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TITOLO1 NORME GENERALI

Articolo 1. Obiettivi ed efficacia del Piano delle Regole Integrato (PdR-I)

1. Il Piano delle Regole Integrato (PdR-I) disciplina gli usi e le trasformazioni del territorio secondo gli obiettivi di
sviluppo complessivo definiti dal Documento di Piano Integrato assicurando la compatibilita e, ove necessario,
la conformita con gli indirizzi della pianificazione regionale e provinciale.

2. La presente Normativa del Piano delle Regole Integrato declina le regole per la gestione del territorio
comunale in relazione alle competenze ed ai contenuti definiti dalla Lr 12/05 per il Governo del Territorio e
s.m.i..

Articolo 2. Documenti costituenti il PdR-I - IC

1. Il Piano delle Regole Integrato (PdR-I) & costituito dai seguenti elaborati:
da. Relazione;
Appendice 1 alla Relazione: | nuclei e gli edifici rurali;
Carta del PdR-I;
Carta delle modalita di intervento sui Nuclei di Antica Formazione;
Allegato Normativa del PdR-I;
Appendice 1 alla Normativa del PdR-I: Gli indirizzi per la qualita delle trasformazioni (Nuclei di Antica
Formazione e Tessuti Urbani Consolidati);
g. Appendice 2 alla Normativa del PdR-I: | beni e gli ambiti oggetto di vincolo e tutela.

o a0 o

Articolo 3. Relazioni tra il PdR-I e gli altri documenti del PGT-I - IC

1. Il Piano delle Regole Integrato si relaziona con:

a. il Quadro Conoscitivo Orientativo Intercomunale (QCO-I) che costituisce il riferimento per gli aspetti
conoscitivi del PdR-I;

b. il Documento di Piano Integrato (DdP-I) da cui deriva gli obiettivi e le strategie e ne implementa le
azioni;

c. il Piano dei Servizi Intercomunale (PdS-IC) che costituisce il riferimento e il documento di

coordinamento per gli interventi sul sistema dei servizi.

Articolo 4. Recepimento delle previsioni sovraordinate e prevalenti - IC

1. Il PdR-I recepisce e implementa gli indirizzi prescrittivi dei piani e dei programmi sovraordinati, anche ove
non esplicitamente richiamati, e tutti i contenuti delle normative comunitarie, nazionali e regionali.

2. La prescrizioni contenute nelle presenti norme dovranno intendersi modificate a seguito dell'entrata in
vigore di norme statali e regionali contrastanti e prevalenti, secondo le modalita e le forme stabilite dalle
sopravvenute fonti normative statali e regionali.
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TITOLO2 REGOLE PERIL TERRITORIO NATURALE E LA TUTELA
AMBIENTALE

Articolo 5. L’Ambito del Parco Regionale Oglio Nord - IC

1. Negli ambiti compresi nel Parco Regionale dell'Oglio Nord costituiscono indirizzo generale e prescrittivo i
contenuti definiti dal Piano di Coordinamento del Parco Regionale Oglio Nord.

2. Il comune di Paderno Ponchielli concorre ove previsto alla realizzazione di progetti di livello intercomunale
per il miglioramento dell’accessibilita e della fruibilita delle aree del Parco Regionale Oglio Nord in
coordinamento con I'Ente Parco.

3. Gli ambiti e le porzioni di territorio che nel PTC del Parco Oglio Nord sono rimandate alla pianificazione
comunale sono soggette alle regole previste dal PGT-I.

Articolo 6. Le aree della rete ecologica intercomunale delle Terre dei Navigli - IC

1. Il PdR-Il individua le aree della rete ecologica intercomunale nella Carta del PdR-I. Tali aree comprendono sia i
nodi e i corridoi della rete ecologica provinciale che le aree e i corridoi individuati dal PGT-I al fine di costituire
una rete ecologica intercomunale interconnessa e diffusa su tutto il territorio delle Terre dei Navigli. In
particolare, per le aree di pregio naturalistico coincidenti con gli elementi costitutivi della rete ecologica di
primo e di secondo livello del PTCP e sino ad un intorno di 20 m si intendono interamente trascritti gli indirizzi
orientativi e prescrittivi definiti dal PTCP della provincia di Cremona.

2. La rete ecologica intercomunale &€ composta da aree e corridoi esistenti e da aree e corridoi di
potenziamento la cui identificazione e riportata nella Carta delle previsioni del PdS-IC.

3. Nelle aree della rete ecologica intercomunale individuate dal PGT-I non sono consentite edificazioni, anche a
fini agricoli. Non sono inoltre consentiti gli interventi di escavazione, di trasformazione o di manomissione
diretta del suolo, gli interventi di bonifica agraria e le opere di bonifica per fini agricoli o per la sistemazione del
terreno che prevedono la modificazione/alterazione della attuale morfologia del territorio. Sono inoltre vietati
la realizzazione di discariche di qualsiasi genere e di depositi permanenti di materiali dimessi. Questi ultimi
possono essere consentiti, previa autorizzazione da parte delle autorita competenti, solo per finalita di
recupero ambientale.

Gli unici interventi permessi devono essere mirati alla conservazione naturalistica dell’area e delle funzioni
ecologiche. Va conservata la vegetazione naturale residua esistente, sia boscata che palustre o riparia, fatte
salve le normali operazioni colturali di ceduazione e di manutenzione.

4. Nei territori compresi nelle aree della rete ecologica intercomunale sono consentite le attivita agricole di
conduzione del fondo e le operazioni di manutenzione dei corsi d’acqua, tali attivita dovranno concorrere alla
tutela ed al miglioramento degli habitat presenti. In particolare le operazioni di manutenzione della rete irrigua
dovranno prevedere:

a. per quanto riguarda i filari ed il taglio di alberi: la rimozione degli alberi e dei tratti di fasce arboreo
arbustive e consentita ai soli fini degli interventi migliorativi degli habitat, al rinnovo naturale degli
individui vegetali che dovra prevedere I'utilizzo di alberi di specie autoctone (il mantenimento dei
polloni migliori ogni 3/5 metri, di cui ogni 20 metri deve essere mantenuto uno per almeno tre turni di
taglio a rotazione);

b. per quanto riguarda la vegetazione erbacea ed arbustiva: il mantenimento della vegetazione esistente
almeno su uno dei due lati del corso d’acqua (per tratti continui di almeno 20 metri);
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c. per quanto riguarda il fondo dei corsi d’acqua: il mantenimento dei fondi naturali ove esistenti o
prevedere interventi volti al mantenimento ed al miglioramento degli habitat naturali acquatici.

5. A tal fine si rimanda alla redazione del progetto della Rete ecologica delle Terre dei Navigli in cui dovranno
essere contenuti specifici indirizzi per la gestione della rete ecologica ed un abaco degli interventi sulla rete
ecologica, in coerenza con gli indirizzi individuati dalla Regione Lombardia per la attuazione del progetto di Rete
ecologica Regionale e agli indirizzi del PTCP della provincia di Cremona per I'attuazione della rete ecologica
provinciale.
6. Nelle aree di pregio naturalistico coincidenti con gli elementi costitutivi della rete ecologica di primo e di
secondo livello come individuati dal PTCP della provincia di Cremona e riportati nella Carta dei Vincoli
sovraordinati del PTG-I vengono confermati gli indirizzi normativi e le prescrizioni contenute delle NTA del PTCP
di Cremona.
7. Ai fini della tutela e della attuazione della Rete Ecologica intercomunale si richiamano i contenuti di indirizzo
e i criteri attuativi definiti nel documento Rete Ecologica Regionale e programmazione territoriale degli Enti
Locali (DGR del 26 novembre 2008 n. 8/8515 e delle connesse DGR 6415/2007 e DGR 6445/2997).

Articolo 7. Larete ecologica locale - IC

1. Il PGT-1 contiene l'individuazione dei corridoi della rete ecologica locale. L'individuazione e finalizzata a
garantire la salvaguardia a livello locale della continuita ecosistemica e garantire il raggiungimento
dell’obiettivo di incremento della biodiversita nel territorio delle Terre dei Navigli. La rete ecologica locale &
individuata nella Carta del PdR-I.

2. | corridoi individuati, costituiti da tratti esistenti e da tratti oggetto di progetto di miglioramento ambientale,
costituiscono un valore da tutelare. Lungo i corridoi individuati per una fascia di 4 metri per lato si attuano le
medesime tutele previste per gli ambiti della rete intercomunale

3. | corridoi della rete ecologica locale innervano il territorio agricolo delle Terre dei Navigli. Al fine di introdurre
un certo grado di flessibilita nella fase attuativa del piano, i corridoi della rete ecologica locale individuati nel
presente PGT-I possono essere modificati.

4. | Comuni potranno individuare corridoi della rete ecologica locale alternativi rispetto a quelli individuati nella
Carta del PdR-I. | corridoi proposti dovranno trovarsi ad una distanza di 100 metri lineari da quelli individuati
nella Carta del PdR-I e presentare le caratteristiche e potenzialita ecosistemiche similari (a titolo di esempio: la
presenza e/o assenza del corso d’acqua, oppure, se il corridoio si localizza lungo un corso d’acqua, il corridoi
proposto dovra avere le medesime caratteristiche idrauliche e di materiali costruttivi, la tipologia e la qualita
degli habitat ripariali e dei corredi arboreo-arbustivi..).

5. Ciascun Comune propone la modifica del tracciato della rete ecologica locale, presentando la proposta di
modifica (corredata da una breve relazione sulle caratteristiche che contraddistinguono i corridoi/ambiti
oggetto di modifica e di proposta) presso I'Ufficio di Governo del Territorio delle TdN, che & responsabile
dell’istruttoria. L'UGT ne verifica la coerenza con il disegno complessivo del progetto di rete ecologica
rilasciando un parere vincolante. Tale parere deve essere espresso entro 30 giorni dalla presentazione della
richiesta da parte del Comune.

6. Al fine di mantenere traccia delle modifiche effettuate, viene istituito, quale strumento di attuazione del
PGT-I, un apposito registro presso I'Ufficio di Governo del Territorio.

7. La modifica dei tracciati della rete ecologica locale, qualora si sia ottenuto il parere positivo dell’UGT delle
Terre dei Navigli, non costituisce variante del PdR-I.

8. Ai fini della tutela e della attuazione della Rete Ecologica locale si richiamano i contenuti di indirizzo e i criteri
attuativi definiti nel documento Rete Ecologica Regionale e programmazione territoriale degli Enti Locali (DGR
del 26 novembre 2008 n. 8/8515 e delle connesse DGR 6415/2007 e DGR 6445/2997).
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Articolo 8. Le aree verdi in ambito urbano e di margine —IC/C

1. Le aree verdi di pregio in ambito urbano sono individuate nella Carta del PdR-I. Queste sono costituite da
aree di pregio naturale e/o seminaturale localizzate in ambito urbano e/o di margine. In tali aree, poiché
ritenute di elevato pregio e/o strategiche per la continuita ecosistemica, sono consentiti i soli usi naturali e
sono consentiti i soli interventi volti alla manutenzione, miglioramento ed alla gestione delle aree naturali, e gli
interventi finalizzati a migliorare la accessibilita, la sicurezza e la fruizione da parte della popolazione.

Articolo 9. La Valle del Morbasco e dei Navigli —IC

1. Il territorio della valle del Morbasco e della valle dei Navigli costituisce un ambito strategico per l'intero
territorio delle Terre dei Navigli. Si richiama in merito il “Protocollo di pianificazione e programmazione tra la
Provincia di Cremona e i Comuni di Annicco, Azzanello, Cappella Cantone, Casalbuttano ed Uniti, Casalmorano,
Castelvisconti, Cumignano sul Naviglio, Genivolta, Paderno Ponchielli, Soresina, Trigolo”, che prevede
I'istituzione del Parco Locale di Interesse Sovracomunale "Terre Dei Navigli" approvato dalla Giunta provinciale
con atto n. del 30 settembre 2009. Il protocollo definisce quindi le azioni, gli strumenti, gli impegni per gli enti
sottoscrittori e un cronoprogramma delle attivita per giungere alla realizzazione delle due aree industriali da
gestire in forma associata e del PLIS.
2. In via transitoria e fino alla istituzione del PLIS delle Terre dei Navigli e della attivazione delle azioni e degli
strumenti previsti dal citato protocollo di intesa (Piano di Gestione) sulla Carta del PdR-I sono individuati due
ambiti agricoli paesaggistici:

a. Ambito agricolo di interesse paesaggistico della Valle del Morbasco e della Valle dei Navigli;

b. Ambito agricolo di prevalente interesse paesaggistico e naturalistico della Valle del Morbasco e della

Valle dei Navigli.

Articolo 10. Ambito agricolo di interesse paesaggistico della Valle del Morbasco e dei Navigli —
IC

1. In tale ambito la funzione agricola del territorio € prevalente e prioritaria. In tal senso si applicano, ad
esclusione delle limitazioni successivamente riportate, le norme per le aree agricole.

2. Ai fini di della tutela della qualita del paesaggio che caratterizza tale ambito sono introdotti indirizzi volti ad
un corretto inserimento paesaggistico delle nuove edificazioni in tale ambito. In particolare, tutte le nuove
edificazioni e gli ampliamenti degli edifici e delle attivita esistenti alla data di adozione devono essere localizzati
in adiacenza con i nuclei ed edifici esistenti e devono garantire un corretto inserimento paesaggistico anche
attraverso specifici interventi mitigativi.

3. Le aziende agricole presenti alla data di adozione del PGT-I e localizzate in prossimita dei centri urbani che
intendono ampliare le attivita di allevamento zootecnico dovranno presentare alla Amministrazione Comunale
il progetto di ampliamento aziendale. Tale proposta, che deve illustrare in maniera chiara i contenuti
progettuali, dovra essere presentata precedentemente alla attivazione della procedura finalizzata al
conseguimento del titolo abilitativo. Per prossimita ai centri urbani si intendono le aziende agricole localizzate
all'interno di un raggio di 200 metri dal capoluogo.

4. Tutti gli interventi su edifici esistenti volti ad adeguamenti normativi, miglioramenti tecnologici di tipo
igienico sanitari e adeguamenti a regolamenti mirati al miglioramento delle prestazioni ambientali e del
benessere animale non sono sottoposti alle procedure previste dal presente articolo ad esclusione delle
procedure previste dalla legislazione europea, nazionale e regionale vigente.

5. Si richiama come ai fini del rilascio del titolo abilitativo gli interventi da realizzarsi in tale ambito, siano
soggetti, ove previsto dalle vigenti nome in materia alle procedure in materia di tutela e valorizzazione
paesaggistica come contemplato dalle norme vigenti in materia (richiamate all’articolo 49 della Normativa del
PdR-I).
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6. In tale ambito sono sempre consentiti gli interventi di valorizzazione finalizzati al miglioramento degli habitat
naturali, alla riqualificazione del paesaggio e al miglioramento della accessibilita ciclo pedonale e della fruibilita
come previsto dal PdS-IC.

Articolo 11. Ambito agricolo di prevalente interesse paesaggistico e naturalistico della Valle del
Morbasco e dei Navigli- IC

1. Nel territorio compreso in tale ambito viene confermata la continuita e la rilevanza delle attivita agricole, ma
gli obiettivi e le strategie di tutela e valorizzazione del paesaggio, del sistema morfologico e degli habitat
naturali presenti sono prioritari.

2. In tale ambito non sono consentiti:

a. gli interventi di escavazione, di trasformazione o di manomissione diretta del suolo, gli interventi di
bonifica agraria e le opere di bonifica per fini agricoli o per la sistemazione del terreno e qualsiasi
intervento che possa alterare la attuale morfologia e stato del territorio e del suolo;

b. la realizzazione di discariche di qualsiasi genere e di depositi permanenti di materiali dismessi;
I'alterazione della vegetazione naturale residua esistente, sia boscata che palustre o riparia, fatte salve
le normali operazioni colturali di ceduazione e di manutenzione;

d. [ledificazione di nuovi edifici e strutture tecniche/tecnologiche ed accessorie anche ai fini produttivi
agricoli.

3. Sono consentiti:

a. le attivita di conduzione dei fondi agricoli e le attivita di manutenzione (compresa la sostituzione dei
singoli individui arborei ai fini del rinnovo che deve prevedere I'utilizzo di specie autocnone);

b. gli interventi di valorizzazione turistico-ricreativa che non prevedono alcuna attivita edificatoria se non
strettamente finalizzata alla realizzazione di strutture fisse e/o temporanee di servizio;

c. gli interventi finalizzati alla conservazione naturalistica dell’area e al miglioramento delle funzioni
ecologiche previste nel progetto della Rete ecologica provinciale;

d. gli interventi di valorizzazione finalizzati al miglioramento degli habitat naturali e delle funzioni
ecologiche previste nel disegno della Rete Ecologica delle Terre dei Navigli e gli interventi finalizzati alla
riqualificazione del paesaggio e al miglioramento della accessibilita ciclo pedonale e della fruibilita
come previsto dal PdS-IC;

e. gli interventi sugli edifici esistenti volti ad adeguamenti normativi, tra cui quelli finalizzati al
miglioramento delle prestazioni in campo ambientale e del benessere animale, e al miglioramento
tecnologico di tipo igienico-sanitario anche qualora prevedano modifiche agli edifici esistenti.

4. Al fine di garantire la continuita delle attivita agricole presenti sono consentite fino alla istituzione del PLIS
delle Terre dei Navigli, ampliamenti delle attivita agricole presenti.

Tali ampliamenti, da localizzarsi in adiacenza con gli edifici esistenti sono consentiti nell’ambito di interesse
paesaggistico e naturalistico solo qualora non vi sia I'effettiva possibilita di una localizzazione esterna a tale
ambito.

5. Ai fini del rilascio del titolo abilitativo i progetti degli interventi dovranno essere integrati da una relazione
che dimostri che non vi sia I'effettiva possibilita di localizzare I'edificazione proposta esternamente all’ambito
agricolo di prevalente interesse paesaggistico e naturalistico della valle del Morbasco e dei Navigli. La relazione
dovra anche esplicitare gli interventi mitigativi previsti ai fini di un corretto inserimento paesaggistico.

6. Si richiama come ai fini del rilascio del titolo abilitativo gli interventi da realizzarsi in tale ambito, siano
soggetti, ove previsto dalle vigenti nome in materia alle procedure autorizzative in materia di tutela e
valorizzazione paesaggistica come contemplato dalle norme vigenti in materia (richiamate all’articolo 49 della
Normativa del PdR-I).

7. In coerenza con obiettivo di sostenibilita ambientale, per gli interventi di edificazione si dovranno prevedere,
per ottenere il titolo abilitativo, I'attuazione di interventi compensativi come previsto dall’articolo 13 della
Normativa del PdR-I.

8. Al fine di mantenere traccia degli interventi di ampliamento delle attivita agricole presenti nell’ambito di
interesse paesaggistico e naturalistico, viene istituito, quale strumento di attuazione del PGT-I, un registro
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presso |'Ufficio di Governo del Territorio. Ciascun soggetto avente diritto potra usufruire una sola volta di tale
opportunita a partire dalla approvazione del PGT-I, ovvero, gli ampliamenti effettuati prima dell’istituzione del
PLIS verranno tenuti in considerazione anche successivamente alla sua istituzione.

Articolo 12. Gli ambiti di pregio paesistico-ambientale di interesse comunale — C

1. La Carta del PdR-I individua gli ambiti di pregio paesistico ambientale di interesse comunale. In tali ambiti
sono prevalenti gli obiettivi di tutela e valorizzazione del paesaggio, del sistema morfologico e degli habitat
naturali presenti.

2. Prima della approvazione dei piani attuativi e/o del rilascio del titolo abilitativo, gli interventi di nuova
edificazione o su edifici esistenti - ove consentiti dai successivi commi e localizzati negli ambiti di pregio
paesistico ambientale di interesse comunale - che non siano gia assoggettati a procedure autorizzative ai fini
della tutela dei beni paesaggistici derivanti da norme in materia nazionali e regionali, dovranno essere
sottoposti ad una valutazione paesaggistica preventiva dei progetti (come previsto dall’articolo 49 della
Normativa del PdR-I) al fine di garantire un adeguato inserimento per gli aspetti paesaggistici e la tutela dei
valori ambientali e naturali presenti.

3. Nel territorio di Paderno Ponchielli viene individuato e rappresentato sulla Carta del PdR-I un ambito di
pregio paesistico-ambientale di interesse comunale costituito da un ambito di marcita.

4. In tale ambito sono previsti indirizzi di tutela paesaggistica ed ambientale mirati alla conservazione dello
stato di fatto ed alla valorizzazione e riqualificazione. In particolare, non puo essere previsto alcun intervento
che possa comportare la modifica delle attuali morfologie: non & consentita la realizzazione di nuove
edificazioni, attivita agricole che possano comportare la perdita e/o la trasformazione di tali ambiti come
bonifiche agricole e allevamenti zootecnici e attivita di itticoltura e neppure di ampliamenti alle precedenti
attivita benché attualmente presenti.
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TITOLO3 REGOLE PER IL TERRITORIO RURALE

Articolo 13. Le aree agricole - IC

1. Nella aree agricole, come indicate nella Carta del PdR-I, valgono le norme in materia. In particolare si fa
riferimento agli indirizzi definiti nel Titolo Ill della Lr 12/05 e s.m.i. (Norme in materia di edificazione nelle aree
destinate all’agricoltura) ad eccezione di ambiti ed edifici oggetto di tutela da norme e strumenti sovraordinati
e ove specificatamente indicato nei successivi articoli.

Articolo 14. Edificazioni nelle aree agricole - IC

1. Le norme generali per I'edificazione nelle aree agricole sono definite dal Titolo Il della Lr 12/05 e s.m.i.
(Norme in materia di edificazione nelle aree destinate all’agricoltura).

2. In coerenza con |'obiettivo di sostenibilita ambientale, le nuove edificazioni e gli ampliamenti degli edifici
esistenti in ambito agricolo dovranno prevedere, per ottenere il titolo abilitativo, I'attuazione di interventi
compensativi

3. La richiesta del titolo abilitativo per le nuove edificazioni e/o ampliamenti dovra essere presentata
congiuntamente ad un progetto di intervento compensativo che deve essere specificatamente mirato ai soli
interventi di manutenzione e miglioramento naturalistico degli habitat naturali, prioritariamente da prevedersi
sugli ambiti della rete ecologica intercomunale e della rete ecologica locale.

4. Il Comune ne verifica la coerenza con gli obiettivi e gli indirizzi di miglioramento degli habitat naturali.

5. L'ufficio tecnico comunale ai fini della valutazione del progetto di intervento compensativo, ove ne ravvisi la
necessita, puo avvalersi della consulenza dell’UGT.

6. Gli interventi di recupero, adeguamento conservativo, manutenzione ordinaria e straordinaria, di
consolidamento statico e gli interventi finalizzati alla realizzazione di volumi tecnici e ad adeguamenti normativi
non sono assoggettati all’attuazione di interventi compensativi.

Articolo 15. Le aree agricole di interazione con i tessuti urbani - C

1. Il PdR-I, nella Carta del PdR-I, individua le aree agricole di interazione con i tessuti urbani.
2. In tali aree, oltre alla conduzione del fondo, sono consentite: la localizzazione di attivita connesse ed
integrative delle attivita di produzione delle aziende agricole quali attivita di cascine didattiche, attivita di
accoglienza, di ristorazione, di vendita diretta di prodotti agricoli e rivendite di prodotti alimentari. Tali attivita
possono essere avviate e gestite solo dagli imprenditori agricoli.
3. In tali ambiti, ove non sussistano indirizzi maggiormente restrittivi esplicitati dalle presenti norme, va
comunque rispettata la disciplina sulle distanze da e per gli allevamenti stabilita dal regolamento locale di
igiene.
4. In tali aree:
a. non e consentita I'edificazione di nuovi insediamenti destinati ad ospitare attivita agricole
zootecniche e di allevamento zootecnico;
b. sono consentiti ampliamenti delle attivita agricole presenti comprese le attivita di allevamento
zootecnico.
5. Le aziende agricole presenti che intendono ampliare le attivita di allevamento zootecnico dovranno
presentare alla Amministrazione Comunale un progetto di ampliamento aziendale. Tale proposta dovra essere
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presentata precedentemente alla presentazione della documentazione ai fini del titolo abilitativo ed e
finalizzata ad una verifica di compatibilita urbanistico-ambientale della proposta di ampliamento.

6. La proposta dovra contenere I'analisi degli effetti che Il'insediamento o I'ampliamento di un insediamento
esistente avrebbe sull'ambiente e l'indicazione delle possibili misure di mitigazione degli effetti da promuovere
mediante la stipulazione di apposita convenzione prima del rilascio della o delle richieste di titolo abilitativo.

Articolo 16. I nuclei e gli edifici agricoli- IC

1. | nuclei cascinali sede di attivita agricole attive, individuati dalla Carta del PdR-I, costituiscono parte
integrante del sistema agricolo. Le norme di riferimento sono quelle dell’ambito omogeneo in cui I'edificio
agricolo ¢ inserito.

2. Per i nuclei rurali di pregio storico architettonico e gli edifici vincolati, si rimanda alla normativa in materia
ed agli indirizzi dei piani sovraordinati e delle norme in materia di tutela dei beni storico architettonici.

3. Per i nuclei cascinali e gli edifici compresi nei Nuclei di Antica Formazione rurale si rimanda alla specifica
disciplina.

4. |'Appendice Nuclei ed edifici rurali della Relazione del PdR-I contiene una schedatura dei principali nuclei
cascinali. Le schede riportano le tutele e i vincoli attivi sugli edifici, la destinazione d’uso attuale e prevista, le
indicazioni per le trasformazioni e gli interventi sui nuclei ed edifici cascinali. Delle indicazioni contenute nelle
schede, costituiscono indicazioni prescrittive quelle relative alle destinazioni d’'uso e alle trasformazioni
previste.

5. Per i nuclei cascinali e gli edifici in cui non sia piu attiva la attivita agricola possono essere previste
mutamenti della destinazione d’uso ed attivati interventi di recupero e trasformazione. | nuclei e gli edifici
rurali dismessi od in dismissione alla redazione del PGT-I sono contraddistinti da segno grafico apposito nella
Carta del PdR-I e nella Appendice - | nuclei e edifici rurali alla Relazione del PdR-I sono individuate le
destinazioni d’uso preferibili, alternative a quella agricola.

6. Il mutamento di destinazione d’uso deve essere preventivamente concordato con I'AC la quale, supportata
dall’'UGT ove ne ravvisi la necessita, provvedera a redigere una valutazione relativa al contesto territoriale in cui
e localizzato il nucleo o edifico rurale e indichera in maniera esplicita le destinazioni d’uso coerenti e gli
eventuali interventi che dovranno accompagnare l'intervento proposto al fine di garantire:

a. la corretta applicazione dei regolamenti inerenti le distanze da tenersi tra attivita agricole e attivita
residenziali, produttive e commerciali e terziarie. Tale valutazione deve tenere conto del fatto che in
ambito agricolo le attivita agricole sono le destinazioni d’'uso prioritarie (ovvero voglio dire: si deve
garantire la possibilita di continuita di attivita agricole presenti);

b. una corretta accessibilita alle nuove destinazioni d’uso senza arrecare intralcio alle attivita agricole
presenti

c. una corretta valuta valutazione relativa ai costi delle opere di urbanizzazione primaria e della
accessibilita e raggiungibilita dei servizi alla popolazione nel caso delle destinazioni d’uso residenziali.

7. Gli interventi sui nuclei e gli edifici rurali dismessi, qualora implichino il mutamento della destinazione d’uso,
dovranno essere attuati tramite piano attuativo. Tali interventi rientrano nella categoria di trasformazione
densificazione complessa/sostituzione o di recupero ove indicato nella Carta del PdR-I. Gli interventi sui nuclei
e gli edifici rurali dismessi:

a. potranno prevedere il recupero della volumetria esistente con un incremento fino al 5% della
volumetria esistente ed il mantenimento dei caratteri tipologici dei nuclei cascinali.

b. ove non sussistano indirizzi maggiormente restrittivi esplicitati dalla presenti norme, dovranno
comunque rispettare la disciplina sulle distanze da e per gli allevamenti stabilita dal regolamento locale
diigiene.

8. | comuni delle Terre dei Navigli provvederanno alla redazione di linee guida e criteri generali per la gestione
delle trasformazioni dei nuclei e degli edifici rurali e alla definizione di indirizzi specifici, ove necessari per la
tutela dei caratteri tipologici e morfologici dei singoli nuclei a partire dalle schede degli edifici rurali redatte per
il presente PGT-I e contenute nella Appendice - | nuclei e gli edifici rurali alla Relazione del PDR-I.
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Articolo 17. Gli allevamenti zootecnici e le attivita insediative - IC

1. In relazione al tema della regolamentazione delle distanze tra allevamenti zootecnici ed aree edificate ed
edificabili con destinazione residenziale, commerciale e direzionale costituiscono riferimento generale per il
PGT-I:
a. le linee guida regionali: criteri igienici e di sicurezza in edilizia rurale (DDG della Regione Lombardia 29
dicembre 2005, n. 20109)
b. il Titolo Ill, Capitolo 10 del Regolamento Locale di Igiene tipo dell'Azienda Sanitaria Locale di Cremona;
Il PTCP della provincia di Cremona, che individua specifici indirizzi comuni per tutta la provincia di
Cremona volti a definire criteri omogenei relativi alle distanze tra attivita zootecniche e le attivita
residenziali e produttive.
2. Nelle aree agricole le distanze tra allevamenti zootecnici ed aree edificate ed edificabili con destinazione
residenziale, commerciale e direzionale, ove non sussistano indirizzi maggiormente restrittivi contenute nella
presente normativa sono regolate dai singoli regolamenti di igiene.
3. Il calcolo delle distanze, per quanto riguarda gli allevamenti, va effettuato dal perimetro dei fabbricati adibiti
a ricovero o qualsiasi struttura per la raccolta e stoccaggio dei reflui zootecnici o similari, non dal terreno
circostante adibito ad eventuali opere serventi.
4. Gli allevamenti zootecnici esistenti, di nuova realizzazione o in ampliamento sono oggetti alle procedure
previste dalla vigente disciplina comunitaria, statale e regionale in materia.

Articolo 18. Fascia di salvaguardia dei nuclei urbani - IC

1. Il PdR-Il introduce una limitazione alla localizzazione di nuovi fabbricati destinati ad allevamenti zootecnici
rispetto ai centri urbani di Annicco, nuclei urbani di Oscasale e Santa Maria dei Sabbioni (Cappella Cantone),
Casalbuttano, Castelvisconti, Genivolta, Paderno Ponchielli, Soresina e, in maniera differenziata, per il nucleo di
Cumignano e Trigolo.

2. In relazione alla tipologia di allevamento sono introdotte delle distanze minime che individuano delle fasce di
salvaguardia attorno ai nuclei urbani nelle quali non possono essere localizzati nuovi allevamenti zootecnici.
Tali fasce e distanze, espresse in metri lineari, valgono per tutti i territori comunali delle Terre dei Navigli e
sono di seguito riportate.

. . Nuclei Cumignano e Frazioni e

Tipo di allevamento . . L Case sparse
urbani Trigolo nuclei minori
Suini 1.500 900 600 100
Avi - Cunicoli 600 900 600 100
Canili 600 900 600 100
Bowr'\l.-BufaIln!-Equml-Ow- 900 900 200 100
Caprini - Struzzi

3. Per nuovi fabbricati si intendono quei fabbricati (stalle) destinati ad allevamenti zootecnici che vengono
costruiti in posizione isolata, ovvero costruiti a una distanza superiore ai m. 15 dal contorno fisico degli edifici
esistenti dell’azienda agricola interessata.
4. Ove i regolamenti locali di igiene prevedano distanze maggiormente cautelative queste sono prevalenti
rispetto ai contenuti del presente articolo.

Articolo 19. Nuclei e edifici residenziali in ambito agricolo—IC

1. La Carta del PdR-I individua con apposito segno grafico i Nuclei e edifici residenziali in ambito agricolo PdR-I.
2. In tali ambiti sono solo ammessi:
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a. sempre gli interventi finalizzati all’adeguamento ai fini normativi e per adeguamenti tecnologici,
igienici ed energetico - ambientali e gli interventi volti al mantenimento dell’esistente (manutenzione
ordinaria e straordinaria e gli interventi di restauro e consolidamento statico);

b. le trasformazioni di completamento edilizio fino al 10% una tantum di incremento della volumetria
esistente (anche prevedendo la demolizione del singolo edificio) che non abbiano beneficiato di tale
incremento in precedenza.

3. Gli interventi dovranno comunque prevedere e sottostare alle norme ed alla regole della presente normativa
in relazione agli ambiti naturali, paesaggistici e agricoli ed agli indirizzi volti alla tutela e valorizzazione del
territorio naturale, paesaggistico e rurale nonché alle norme per la conservazione e la tutela dei beni storici,
architettonici e culturali.
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TITOLO4 LE MODALITA DI TRASFORMAZIONE E DI INTERVENTO SUI
TESSUTI DI ANTICA FORMAZIONE E URBANI CONSOLIDATI

Articolo 20. Le categorie di trasformazione sui tessuti dei Nuclei di Antica Formazione (NAF) e
sui Tessuti Urbani Consolidati (TUC) - IC

1. Il PdR-I introduce sei categorie di trasformazione dei tessuti di antica formazione e dei tessuti urbani
consolidati. La relazione e la presente normativa specificano, in relazione alla caratteristiche dei differenti
tessuti individuati, le modalita di trasformazione ammissibili e ne declinano le regole.

2. Le categorie di trasformazione diffuse che possono essere attuate nei tessuti dei NAF e dei TUC (ove
ammesse e come esplicitato nei successivi articoli in relazione alla specifica tipologia di tessuto) e non trovano
una perimetrazione nella Carta del PdR-I, sono:

a. Completamento edilizio: sono le trasformazioni che implicano interventi in adiacenza e su edifici
esistenti volti al raggiungimento delle volumetrie edificabili;

b. Densificazione: le trasformazioni che implicano la possibilita di incrementare la volumetria dei tessuti
edilizi esistenti;

c. Densificazione complessa/sostituzione: trasformazioni complesse che possono prevedere la parziale o
totale demolizione e ricostruzione dei tessuti esistenti.

3. Le categorie di trasformazione speciale, ovvero quelle trasformazione possono essere attuate solo negli
ambiti dei tessuti omogenei dei NAF e dei TUC perimetrati ed indicati con apposito segno grafico nella Carta
del PdR-I, sono:

a. Recupero : sono tutte quelle aree che possono essere oggetto di piani di recupero;

b. Completamento urbanistico: sono tutti quegli ambiti di completamento e/o nuova edificazione
individuati nella Carta del PdR-I che coinvolgono superfici e lotti di dimensioni e/o una localizzazione
rilevante rispetto ai nuclei urbani in cui si localizzano e per i quali € necessario individuare indirizzi
specifici;

c. Riqualificazione: trasformazioni attuabili solo negli ambiti individuati nella Carta del PdR-I e che
insistono su aree che sono considerate strategiche per il miglioramento della qualita urbana dei
comuni delle Terre dei Navigli e per le quali sono indicati degli indirizzi specifici, contenuti in una
scheda orientativa per I'attuazione della trasformazione (Allegato 1_ Gli indirizzi per la qualita delle
trasformazioni (Nuclei Antica formazione e Tessuti Urbani Consolidati).

4. Le trasformazioni sui tessuti esistenti sul territorio comunale sono realizzate mediante interventi che fanno
riferimento alle attivita edilizie sull’edificato esistente definiti dall’articolo 27 della Lr 12/2005 e s.m.i., nel
rispetto delle previsioni della presente normativa dettate per ciascuno specifico tessuto e ambito territoriale.

5. Gli interventi edilizi finalizzati all’adeguamento ai fini normativi e per adeguamenti tecnologici, igienici ed
energetico - ambientali e gli interventi volti al mantenimento dell’esistente (manutenzione ordinaria, restauro)
sono sempre ammessi in tutti i tessuti dei Nuclei di Antica Formazione compresi nel perimetro dei Nuclei di
Antica Formazione di elevato interesse storico-culturale.

6. Gli interventi volti al mantenimento dell’esistente (manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e
risanamento conservativo) sono sempre ammessi in tutti i tessuti dei Tessuti Urbani Consolidati e nei tessuti
dei Nuclei di Antica Formazione esterni al perimetro dei Nuclei di Antica Formazione di elevato interesse
storico-culturale.

7. Ai fini del mantenimento e del miglioramento della qualita urbana, le trasformazioni che implicano quali
strumenti attuativi Piani Attuativi e/o Programmi integrati di intervento devono assumere quali criteri per la
definizione dei contenuti progettuali gli indirizzi contenuti nell’Appendice 1 - Gli indirizzi per la qualita delle
trasformazioni (Nuclei di Antica Formazione e Tessuti Urbani Consolidati).
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8. Come esplicitato negli articoli successivi gli interventi sui tessuti dei Nuclei di Antica Formazione dovranno
assumere quali criteri per la definizione dei contenuti progettuali gli indirizzi per i NAF contenuti nell’Appendice
1 - Gli indirizzi per la qualita delle trasformazioni (Nuclei di Antica Formazione e Tessuti Urbani Consolidati).

Articolo 21. Le trasformazioni diffuse: il completamento edilizio - IC

1. Per completamento edilizio si intendono le trasformazioni che implicano interventi di completamento del
sedime interessato in adiacenza e su edifici esistenti e di nuova edificazione volti al raggiungimento delle
volumetrie massime edificabili indicate per ciascuna tipologia di tessuto omogeneo (la tabella all’articolo 43
della Normativa del PDR-I riporta le volumetrie massime espresse in indici assoluti e/o in percentuali di
incremento volumetrico).

2. Il completamento edilizio € consentito tramite titolo abilitativo diretto.

3. Alle trasformazioni di completamento edilizio si applica I'indice di edificazione ammissibile nella tipologia di
tessuto del TUC in cui € localizzata la trasformazione.

4. Attraverso le trasformazioni di completamento edilizio non sono ammissibili mutamenti delle destinazioni
d'uso che caratterizzano I'ambito del TUC oggetto della trasformazione.

5. Le trasformazioni di completamento edilizio non possono interessare interventi insistenti su lotti con una
superficie maggiore di 4.000 mq.

Articolo 22. Le trasformazioni diffuse: la densificazione - IC

1. Attraverso le trasformazioni di densificazione e possibile incrementare la volumetria dei tessuti edilizi
esistenti. Le volumetrie massime edificabili sono indicate per ciascuna tipologia di tessuto omogeneo nella la
tabella all’articolo 43 della Normativa del PDR-l (volumetrie massime espresse in indici assoluti e/o in
percentuali di incremento volumetrico). Le trasformazioni di densificazione comprendono:

a. interventi su edifici esistenti e/o in adiacenza ad essi (ovvero i completamenti edilizi) che insistono su
lotti superiori a 4.000 mg;

b. interventi sui tessuti ed edifici esistenti che prevedono anche interventi di nuova edificazione su
porzioni di suoli non edificati. Gli interventi di trasformazione edilizia devono insistere su un singolo
lotto.

2. Le trasformazioni densificazione sono consentite tramite titolo abilitativo convenzionato.

3. Attraverso le trasformazioni di densificazione non sono ammissibili mutamenti delle destinazioni d'uso che
caratterizzano I'ambito del NAF e/o del TUC oggetto della trasformazione.

4. Le trasformazioni di densificazione, da attuarsi tramite titolo abilitativo convenzionato, dovranno prevedere
la cessione di un minimo di superficie da destinarsi a servizi per attrezzature pubbliche pari a 18 mq per
abitante (ove un abitante corrisponde a 150 mc di volume incrementato rispetto a volume esistente attraverso
I'intervento di densificazione).

5. Attraverso accordi convenzionali € possibile ridurre la quota di aree a standard da cedere in funzione della
qualita degli interventi previsti.

6. Ove non sia possibile realizzare i servizi per carenza di superficie o ove I’AC ritenga maggiormente utile
possibile prevedere la monetizzazione della quota dei servizi per attrezzature pubbliche.

Articolo 23. Le trasformazioni diffuse: la densificazione complessa/sostituzione — IC

1. La densificazione complessa/sostituzione & una trasformazione che puo anche prevedere la parziale o totale
demolizione e ricostruzione dei tessuti esistenti.
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Le trasformazioni di densificazione complessa/sostituzione devono rispettare gli indirizzi di seguito definiti per
ciascun ambito del NAF e/o del TUC e gli indirizzi prescrittivi dei regimi di tutela e vincolo contenute nelle
presenti Normativa del PdR-I e altre prevalenti.

2. Le trasformazioni di densificazione complessa/sostituzione possono prevedere interventi che insistono su un
singolo lotto e/o su piu lotti contigui.

3. Le trasformazioni di densificazione complessa/sostituzione devono essere attuate tramite piano attuativo
comunale o programma integrato di intervento.

4. Per ciascun ambito omogeneo del TUC sono indicati gli indici di edificazione ammissibile nei tessuti in cui si
localizza I'intervento. La definizione dell’indice di edificazione (possibilita edificatoria ammissibile) & da stabilirsi
in relazione ai singoli interventi in fase attuativa in relazione alle caratteristiche dell’intervento (realizzazione di
servizi di qualita).

5. Le trasformazioni di densificazione complessa/sostituzione dovranno prevedere la cessione di un minimo di
superficie da destinarsi a servizi per attrezzature pubbliche pari a 18 mq per abitante. Ove non sia possibile
realizzare i servizi per carenza di superficie o ove I'AC ritenga maggiormente utile & possibile prevedere la
monetizzazione della quota dei servizi per attrezzature pubbliche.

6. Attraverso accordi convenzionali € possibile ridurre la quota di aree a standard da cedere in funzione della
qualita degli interventi previsti.

7. Le trasformazioni di densificazione complessa/sostituzione possono anche prevedere modifiche delle
destinazioni d’uso. Sono ammissibili usi e destinazioni coerenti con il contesto del tessuto omogeneo del TUC in
cui si localizza la trasformazione. Le destinazioni coerenti ed ammissibili nei tessuti dei NAF e dei TUC sono
esplicitate nell’Allegato della Normativa Generale al DdP-I e nei successivi articoli della presente Normativa del
PdR-I.

Articolo 24. Le trasformazioni speciali: il recupero —IC

1. Negli ambiti di recupero, individuati con apposito segno grafico sulla Carta del PdR-I, sono attivabili i piani di
recupero dei tessuti urbani. | piani di recupero possono anche individuare perimetrazioni parziali o difformi
dalla perimetrazione degli ambiti di recupero, ma devono essere compresi in questi. | piani di recupero
possono essere attivati sempre all'interno dei perimetri dei NAF di elevato interesse storico culturale, in
coerenza con gli indirizzi volti alla tutela dei valori storici, architettonici e culturali definiti dalla presente
normativa.
2. In generale le trasformazioni di recupero possono essere attuate con Piani attuativi comunali o con
programmi integrati di intervento.
3. Negli ambiti perimetrati nella Carta del PdR-I quali ambiti di trasformazione speciale — ambiti di recupero
fino alla approvazione del piano di attuativo o del programma integrato di intervento sono ammessi i soli
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria e gli interventi di restauro e di consolidamento statico.
4. In tali ambiti possono essere attivati interventi con agevolazioni quali sconti dei costi di costruzione se
finalizzati al recupero dei tessuti ed edifici esistenti. Tali interventi per ottenere le agevolazioni sui costi di
costruzione dovranno prevedere:

a. mix funzionali (con la possibilita di localizzare esercizi commerciali di vicinato, uffici e altre funzioni del

terziario e residenza)

b. adeguate quote di edilizia convenzionata
5. Le trasformazioni di densificazione complessa/sostituzione dovranno prevedere la cessione di un minimo di
superficie da destinarsi a servizi per attrezzature pubbliche pari a 18 mq per abitante. Ove non sia possibile
realizzare i servizi per carenza di superficie o ove I'AC ritenga maggiormente utile € possibile prevedere la
monetizzazione della quota dei servizi per attrezzature pubbliche.
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Articolo 25. Le trasformazioni speciali: completamento urbanistico — IC

1. Le trasformazioni di completamento urbanistico sono individuate nella Carta del PdR-I con apposito segno
grafico. Per tali trasformazioni il PdR-l indica le destinazioni d’'uso ammissibili che corrispondono alle
destinazioni d’'uso ammissibili per la tipologia di tessuto omogeneo indicato nella Carta del PdR-I.

2. Gli indici di edificabilita e gli indirizzi di carattere morfologico insediativo sono esplicitati in relazione alle
tipologie di tessuto omogeneo (la tabella all’articolo 43 della Normativa del PDR-l riporta le volumetrie
massime espresse in indici assoluti e/o in percentuali di incremento volumetrico).

3. Le trasformazioni di completamento urbanistico dovranno prevedere la cessione di un minimo di superficie
da destinarsi a servizi per attrezzature pubbliche pari a 18 mq per abitante. Ove non sia possibile realizzare i
servizi per carenza di superficie o ove I'AC ritenga maggiormente utile & possibile prevedere la monetizzazione
della quota dei servizi per attrezzature pubbliche.

4, Tali trasformazioni possono essere attuate solo tramite piano attuativo comunale.

Articolo 26. Le trasformazioni speciali: riqualificazione — IC

1. La presente normativa contiene specifici indirizzi e criteri per ciascuna area di riqualificazione, individuata
con apposito segno grafico nella Carta del PdR-I e contraddistinta da un codice identificativo.

2. Tali indicazioni sono riportate nell’Appendice 1 - Gli indirizzi per la qualita delle trasformazioni (Nuclei di
Antica Formazione e Tessuti Urbani Consolidati) alla Normativa del PdR-I. Per ciascun ambito di riqualificazione
sono indicati: il codice di riferimento, la volumetria insediabile o il tipo di trasformazione ammessa, le
destinazioni ammissibili, le modalita attuative e le necessarie indicazioni per I'attuazione dei servizi e, ove
necessario, le prescrizioni insediative e morfologiche. Tali indicazioni costituiscono un riferimento prescrittivo
per la fase attuativa del PdR-I.

3. La modalita attuativa delle trasformazioni di riqualificazione & esplicitata nell’Appendice 1 - Gli indirizzi per la
qualita delle trasformazioni (Nuclei di Antica Formazione e Tessuti Urbani Consolidati). Tale indicazione &
prescrittiva.

4. La modifica dei contenuti delle schede degli ambiti di riqualificazione non costituisce variante al PGT-I.

5. Le trasformazioni di riqualificazione dovranno prevedere la cessione di un minimo di superficie da destinarsi
a servizi per attrezzature pubbliche pari a 18 mq per abitante. Ove non sia possibile realizzare i servizi per
carenza di superficie o ove I’AC ritenga maggiormente utile e possibile prevedere la monetizzazione della quota
dei servizi per attrezzature pubbliche.

6. Negli ambiti perimetrati nella Carta del PdR-l quali ambiti di trasformazione speciale — ambiti di
riqualificazione fino alla approvazione del Piano di attuativo o del Programma integrato di intervento, per gli
edifici esistenti sono ammessi i soli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria e gli interventi di
restauro e consolidamento statico.
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Articolo 27. Le modalita di attuazione delle trasformazioni - IC

1. Nella tabella sotto riportata sono esplicitate le condizioni e gli strumenti attuativi in relazione a ciascuna
categoria di trasformazione.

Trasformazioni diffuse

Trasformazioni speciali

Completamento
edilizio

Densificazione

Densificazione
complessa/
Sostituzione

Recupero

Completamento
urbanistico

Riqualificazione

ICondizioni: sotto
densita massima
le/o percentuale di

convenzionato|

per singolo
tessuto e
applicabile al
singolo lotto

Titolo .
A incremento Non ammesso quale
abilitativo T dalitd attuati
diretto massimo indicata modalita attuativa
ire .
per singolo tessuto
e per lotti sotto i
4.000 mq
Condizioni: sotto
densita massima
le/o percentuale
Titolo di incremento ICome esplicitato
abilitativo non necessario massimo indicata in scheda di

singolo ambito

Piano
attuativo / Pl

non necessario

non necessario

Condizioni: sotto
densita massima
indicata per
singolo tessuto e
applicabile a piu
lotti

Condizioni: sotto
densita massima
indicata per
singolo tessuto

Condizioni: sotto
densita massima
indicata per
singolo tessuto

Come esplicitato
in scheda di
singolo ambito

NOTA ALLA LETTURA: quando le celle sono colorate in grigio indicano che la modalita attuativa (indicata in riga)
non é ammissibile per attuare la categoria di trasformazione (indicata in colonna)
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TITOLOS5 | NUCLEI E I TESSUTI DI ANTICA FORMAZIONE

Articolo 28. | Nuclei di Antica Formazione — C

1. Il PdR-I individua:

a. gli ambiti omogenei dei tessuti dei Nuclei di Antica Formazione

b. gli ambiti omogenei dei tessuti dei Nuclei di Antica Formazione rurale
2. la Carta del PdR-I individua inoltre i confini del Nucleo di Antica Formazione di elevato interesse storico-
culturale
3. L'Amministrazione Comunale, e/o in forma congiunta ed integrata, i comuni delle Terre dei Navigli si
doteranno di uno strumento di linee guida contenente le prescrizioni, gli indirizzi e gli esempi relativi agli
interventi da effettuare sull’edilizia storica e le relative pertinenze sia per interventi all'interno dei Nuclei di
Antica Formazione che per interventi esterni ai Nuclei di Antica Formazione.
4. Nell’Appendice 1 - Gli indirizzi per la qualita delle trasformazioni (Nuclei di Antica Formazione e Tessuti
Urbani Consolidati). sono individuati gli indirizzi per gli interventi nei sui tessuti omogenei dei NAF.
5. Le linee guida di cui al comma 3 del presente articolo, una volta approvate, costituiranno riferimento
attuativo del presente PGT-I e sostituiranno gli indirizzi contenuti nell’allegato 1 della Normativa del PdR-I.

Articolo 29. | tessuti dei Nuclei di Antica Formazione - C

1. Nei tessuti dei NAF sono ammesse le trasformazioni di completamento edilizio, densificazione,
densificazione complessa/sostituzione, e, ove previste, di recupero e di riqualificazione. Gli interventi in
attuazione delle trasformazioni ammesse dovranno adeguarsi agli indirizzi di seguito individuati per i tessuti dei
NAF.
2. Gli interventi in attuazione delle trasformazioni ammesse che coinvolgono parti di NAF compresi all’interno
del perimetro del Nucleo di Antica Formazione di elevato interesse storico-culturale dovranno adeguarsi alle
indicazioni relative alla modalita di intervento individuate e ammesse rispetto ai singoli edifici come di seguito
indicato.
3. Tutte le proposte di trasformazioni dei tessuti dei Nuclei di Antica Formazione, anche esterni ai perimetri dei
Nuclei di Antica Formazione di elevato interesse storico culturale, dovranno essere accompagnate da una
relazione atta a dimostrare che gli interventi non siano contrastanti con gli obiettivi e gli indirizzi di tutela della
qualita dei tessuti dei Nuclei di Antica Formazione. In particolare, dovranno esplicitare:

a. qualita e rilevanza storica delle varie parti degli edifici coinvolti nella trasformazione proposta

b. qualita architettonica e tipologica degli edifici e delle differenti parti degli edifici coinvolti nella

trasformazione
c. contestualizzazione e relazioni con il tessuto circostante (omogeneita/disomogeneita con gli edifici
circostanti, presenza di indirizzi di tutela delle cortine edilizie...).

4. Gli interventi nell’ambito dei tessuti dei Nuclei di Antica Formazione dovranno essere sottoposti alle
procedure autorizzative in materia di tutela dei beni culturali, storico-architettoici e beni paesaggistici come
previsto dalle vigenti normative nazionali e regionali in materia. Ai fini delle procedure autorizzative
costituiscono un riferimento gli indirizzi contenuti nell’Appendice 1 - Gli indirizzi per la qualita delle
trasformazioni (Nuclei di Antica Formazione e Tessuti Urbani Consolidati).
5. La destinazione d’uso prevalente nei Nuclei di Antica Formazione & quella di residenza e attivita con essa
compatibili.
6. Nei tessuti dei NAF sono ammessi esercizi commerciali con una Superficie di Vendita fino a 400 mgq.
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7. Ove siano previsti interventi che prevedano "'ampliamento degli esercizi commerciali esistenti e/o I'apertura
di nuove attivita questi dovranno essere attuati tramite titolo abilitativo convenzionato. Il convenzionamento
dell’'intervento deve definire le entita dei relativi oneri.

Articolo 30. | tessuti dei Nuclei di Antica Formazione rurale - C

1. Nella Carta del PdR-I sono individuati con apposito segno grafico i tessuti dei Nuclei di Antica Formazione
rurale. Per tali ambiti si applicano i medesimi indirizzi per i tessuti dei Nuclei di Antica Formazione al fine di
tutelare i valori storici, artistici ed ambientali.
2. Nei tessuti dei Nuclei di Antica Formazione rurale, € sempre ammessa la permanenza delle attivita agricole
gia esistenti.
3. Per i tessuti dei Nuclei di Antica Formazione rurale compresi all’interno dei nuclei e/o dei centri urbani sono
ammesse, ove presenti alla adozione del PGT-Il, le attivita agricole, ma non sono ammesse per queste
ampliamenti.
4. Per i tessuti dei Nuclei di Antica Formazione rurale in ambito agricolo in cui non sia piu in atto I'attivita
agricola possono essere previsti mutamenti della destinazione d’uso. Le modalita di trasformazione ai fini del
mutamento di destinazione d’uso sono le medesime di quelle previste per i nuclei e gli edifici rurali.
5. Per i tessuti dei Nuclei di Antica Formazione rurale in ambito urbano e di margine in cui non sia piu attiva la
attivita agricola possono essere previsti mutamenti della destinazione d’uso. Le destinazioni d’'uso ammissibili
in tali nuclei ed edifici & preferibilmente quella residenziale e compatibile.
6. Nei tessuti dei Nuclei di Antica Formazione rurale localizzati all’interno o a margine del perimetro dell’ambito
del Nucleo di Antica Formazione di elevato interesse storico-culturale non & ammessa la localizzazione e
I’'ampliamento di attivita produttive industriali ed artigianali e tecnologiche.
7. Nei tessuti dei Nuclei di Antica Formazione rurale sono ammesse le trasformazioni di completamento
edilizio, densificazione, densificazione complessa/sostituzione, e, ove previste, le trasformazioni speciali di
recupero e di riqualificazione.
8. Nei tessuti dei Nuclei di Antica Formazione rurale sono sempre ammissibili gli interventi di manutenzione
ordinaria, manutenzione straordinaria e di restauro conservativo e quindi tutti gli interventi finalizzati agli
adeguamenti igienici, statici e strutturali previsti dalle norme vigenti.
9. Gli interventi nell’ambito dei tessuti dei Nuclei di Antica Formazione rurale dovranno essere sottoposti alle
procedure autorizzative in materia di tutela dei beni culturali, storico-architettoici e beni paesaggistici come
previsto dalle vigenti normative nazionali e regionali in materia. Ai fini delle procedure autorizzative
costituiscono un riferimento gli indirizzi contenuti nell’Appendice 1 - Gli indirizzi per la qualita delle
trasformazioni (Nuclei di Antica Formazione e Tessuti Urbani Consolidati).
Ai fini del titolo abilitativo i Piani Attuativi che implicano interventi sui tessuti dei Nuclei di Antica Formazione
rurale, e che siano esclusi da procedure autorizzative prevalenti (in coerenza con le vigenti norme in materia di
tutela paesaggistica e come richiamato nell’articolo 49 della Normativa del PdR-I), dovranno essere sottoposte
alla autorizzazione paesaggistica della Commissione Paesaggistica delle Terre dei Navigli.
10. Le proposte di trasformazione ai fini delle procedure in materia paesaggistica citate dovranno essere
accompagnate da una relazione atta a dimostrare che gli interventi non siano contrastanti con gli obiettivi e gli
indirizzi di tutela della qualita dei tessuti dei Nuclei di Antica Formazione rurale e dei Nuclei di Antica
Formazione. In particolare dovranno esplicitare:

a. qualita e rilevanza storica delle varie parti degli edifici coinvolti nella trasformazione proposta;

b. qualita architettonica e tipologica degli edifici e delle differenti parti degli edifici coinvolti nella

trasformazione;
c. contestualizzazione e relazioni con il tessuto circostante (omogeneita/disomogeneita con gli edifici
circostanti, presenza di indirizzi di tutela delle cortine edilizie).
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Articolo 31. I Nuclei di Antica Formazione di elevato interesse storico-culturale — IC

1. Il PdR-I individua gli ambiti del Nucleo di Antica Formazione di elevato interesse storico-culturale e la Carta
del PdR-I ne perimetra i confini con apposito segno grafico.
2. Per tali ambiti il PdR-I stabilisce specifiche modalita d’intervento al fine di tutelare i valori storici, artistici ed
ambientali, attribuendo a ciascun immobile e/o isolato indirizzi specifici per gli interventi ammissibili.
3. In tali ambiti non € ammessa la localizzazione di nuove attivita industriali, nuove attivita artigianali non
compatibili con la residenza e di nuove attivita agricole e I'ampliamento delle medesime attivita ove gia
presenti.
4. Nei nuclei di Antica Formazione di elevato interesse storico-culturale sono ammessi i soli interventi sugli
edifici esistenti. Non sono ammesse le trasformazioni di completamento edilizio, densificazione e
densificazione complessa/sostituzione. Sono ammesse le trasformazioni recupero e di riqualificazione ove
previsto nella Carta del PdR-I.
5. Gli interventi su edifici all’interno del perimetro dei Nuclei di Antica Formazione di elevato interesse storio-
culturale dovranno essere sottoposti alle procedure in materia di tutela dei beni culturali, storico-architettoici e
beni paesaggistici dove e come previsto dalle vigenti normative nazionali e regionali in materia. Ai fini di tali
procedure costituiscono un riferimento gli indirizzi contenuti nell’Appendice 1 - Gli indirizzi per la qualita delle
trasformazioni (Nuclei di Antica Formazione e Tessuti Urbani Consolidati).
6. Gli interventi edilizi ammissibili, come indicato nella Carta dei Nuclei di Antica Formazione di elevato
interesse storico-culturale e come definiti dall’articolo 27 della Lr 12/05 e s.m.i., sono:

a. Restauro conservativo;

b. Risanamento conservativo;

c. Ristrutturazione;

d. Demolizione ai fini degli interventi di ristrutturazione.
7. Le pertinenze degli edifici all'interno degli ambiti dei NAF di elevato interesse storico-culturale costituiscono
parte integrante del complesso edilizio, e, pertanto le indicazioni individuate per gli edifici sono da intendersi
estese a tutta 'area di pertinenza.

Articolo 32. Le tutele generali per i NAF - IC

1. Nell’ambito dei tessuti del NAF e negli ambiti del NAF di elevato interesse storico-culturale, Il PdR-I individua
specifici indirizzi volti alla conservazione delle caratteristiche storiche, architettoniche e morfologico-
tipologiche dei tessuti edilizi localizzati lungo tali assi stradali.
2. La Carta del PdR-I riporta gli assi di Tutela delle cortine edilizie, lungo tali assi le trasformazioni e gli interventi
in attuazione delle trasformazioni
a. non potranno: alterare le cortine edilizie (attraverso la modifica dei piani che costituiscono i fronti),
prevedere sopralzi degli edifici visibili dal fronte (ovvero dalla strada); prevedere I'aggiunta di elementi
aggettanti se non preesistenti e caratterizzanti i fronti e le strutture edilizie storiche;
b. dovranno: garantire la conservazione delle facciate esistenti (nelle loro caratteristiche tipologiche ed
architettoniche; garantire un corretto inserimento con le caratteristiche storiche ed architettoniche di
eventuali logge e/o aperture.
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TITOLO6 TESSUTO URBANO CONSOLIDATO (TUC)

Articolo 33. Tessuto Urbano Consolidato (TUC) - IC

1. Le trasformazioni ammissibili e I'edificabilita delle parti del tessuto urbano consolidato sono definite
assumendo come riferimento le tipologie degli ambiti omogenei del Tessuto Urbano Consolidato (TUC)
individuati nella Carta del PdR-I e cosi articolati:

a. Tessuti Residenziali - ville con giardino
Tessuti Residenziali - edifici isolati su lotto a bassa densita
Tessuti Residenziali - edifici isolati su lotto a media e alta densita
Tessuti Residenziali - tessuto residenziale con edifici a cortina edilizia
Tessuti Produttivi - tessuti produttivi industriali strutturati
Tessuti Produttivi - tessuti produttivi in ambito urbano
Tessuti Produttivi - tessuti produttivi isolati
Tessuti Produttivi - tessuti commerciali e terziari

i. Servizi

j.  Impianti ed attivita tecnologiche

k. Areein corso di trasformazione
2. Le presenti norme stabiliscono il tipo di strumento necessario per attuare le trasformazioni sui tessuti urbani
consolidati. In mancanza di tali indicazioni I'intervento edilizio diretto per la nuova edificazione & comunque
consentito solo quando sia accertata I'esistenza e I'adeguatezza delle opere di urbanizzazione a rete (strade
pubbliche, rete fognaria allacciata ad idoneo depuratore, reti dell’acqua potabile, dell’energia elettrica, del
metano, telefonica) al servizio dell’area interessata dall'intervento nonché I'esistenza di sufficienti parcheggi
pubblici ad una distanza di non piu di m 150 lungo il piu breve percorso pedonale pubblico (ad eventuali
carenze parziali puo essere ovviato a norma di quanto stabilito dal secondo comma dell'art.12 D.P.R.
n.380/2001). Le diverse parti del tessuto urbano consolidato sono disciplinate secondo le disposizioni di cui
appresso.
3. Per ciascuna tipologia di tessuto urbano consolidato sono di seguito riportati: descrizione, le destinazioni
d'uso prevalenti ed ammissibili, le categorie di trasformazione ammissibili e le indicazioni per la loro attuazione,
le indicazioni e prescrizioni morfologico-insediative specifiche.
4. Tutti gli interventi sui TUC dovranno essere coerenti con gli indirizzi morfologici comuni a tutti i tessuti dei
TUC finalizzati al miglioramento della qualita urbana complessiva (riportati nell’Appendice 1 alla normativa del
PdR-I) e con gli indirizzi esplicitati nei successivi articoli. Nei successivi articoli sono riportati gli indirizzi specifici
che devono caratterizzare gli interventi sulle singole tipologie di tessuto al fine di garantire il mantenimento
della omogeneita e delle caratteristiche che contraddistinguono i differenti tessuti dei TUC o finalizzati alla
riduzione delle eventuali criticita in essere.
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Articolo 34. Ville con giardino - C

Descrizione

Sono tessuti costituiti da insediamenti residenziali ad bassissima densita con giardino meritevole di
conservazione. Tale caratteristica, per la loro localizzazione viene assunta quale valore nell’ambito del
PGT-I (funzioni